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LEI N° 1.165, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2022.

Dispde sobre o Codigo de Obras e
Edificacbes do Municipio de Chacara e da
outras providéncias.

A Céamara Municipal de Chéacara, por seus representantes legais, aprova e eu,

Prefeito Municipal sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO | ]
DAS CONCEITUACOES E TERMOS TECNICOS

Art. 1° Para os efeitos de que trata a presente Lei, serdo adotadas as seguintes

conceituacdes de termos técnicos relacionados com obras:

| - Acesso - chegada, entrada, aproximacao, transito, passagem. Em arquitetura
significao modo pelo qual se chega a um lugar ou se passa de um local a outro, do exterior
para o interior ou de um pavimento para o seguinte. Em planejamento urbano, é via de

comunicacao através da qual um nucleo urbano se liga a outro;

Il - Acréscimo - aumento em uma construcdo, no sentido horizontal ou no sentido

vertical;

Il - Afastamento - comprimento da normal a divisa, compreendido entre esta e o
parametro externo do corpo mais avancado do primeiro pavimento do edificio, sendo
chamado frontal, quando a divisa for a testada e lateral ou de fundo quando se tratar

respectivamente de divisa dos lados ou dos fundos;

IV - Ala - bloco do edificio que se situa a direita ou a esquerda do bloco

considerado principal, para quem entra no mesmo;

V - Alinhamento - linha projetada e locada pelas autoridades municipais para

marcar o limite entre o logradouro publico e os terrenos adjacentes;


http://www.chacara.mg.gov.br/
mailto:gabinete@chacara.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE CHACARA
ESTADO DE MINAS GERAIS

Rua: Heitor Candido, 60 — Centro — 36.110-000 — Chécara — Minas Gerais
Tel: (32) 3277-1014 — www.chacara.mg.gov.br — Email: gabinete@chacara.mg.gov.br

VI - Alpendre - cobertura sustentada por um lado e presa, em pelo menos um dos

lados, a edificacao;

VII - Altura da Fachada - distancia vertical medida no meio da fachada entre o
nivel do meio-fio e o nivel do apice da fachada quando a construcdo estiver no
alinhamento dologradouro publico, ou entre o nivel do apice da fachada (sempre no meio
desta) e o nivel do terreno ou cal¢cada que Ihe fica junto quando a construcdo estiver

afastada do alinhamento;
VIII - Alvara - instrumento de licenca concedido pelo 6rgdo ompetente;
IX - Andaime - estrutura provisoria onde trabalham operarios de uma obra;
X - Andar - 0 mesmo que pavimento;
XI - Andar Térreo - pavimento situado logo acima do pordo ou embasamento;

XIl - Apartamento - unidade autbnoma de uma edificacdo, destinada a uso
residencial permanente, com acesso independente, através de area de utilizagdo comum
e que compreende, no minimo, um compartimento, habitavel, um banheiro e uma

cozinha;
X1l - Aposento - compartimento destinado a dormitorio;
XIV - Area - parte do lote mm ocupada por construcao;
XV - Area Aberta - é aquela que limita com o logradouro publico;

XVI - Area Coletiva - &rea existente no interior de quarteirdes, mantida como

servidao perene e comum dos edificios;

XVII - Area Comum - é a que pertence a mais de 01 (um) lote, caracterizada por
escritura publica, podendo ter utilizacdes diversas, desde que respeitadas as disposi¢cdes

deste Cdédigo e das demais leis vigentes;

XVIII - Area de Condominio - a &rea comum de propriedade dos condéminos de

um imovel;

XIX - Area de Divisa - é aquela limitada por paredes do edificio, e por divisas dos
lotes;

XX - Area de Serviddo - passagem de uso publico em terreno de propriedade

particular;
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XXI - Area Fechada - é a que ndo se limita com logradouro publico;

XXII - Area Livre - espaco descoberto, livre de edificaces ou construcdes, dentro

dos limites de um lote;

XXIII - Area “Non Aedificandi” - &rea na qual a legislacdo em vigor nada, permite

construir ou edificar;

XXIV - Area principal - € a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos de

permanéncia prolongada;

XXV - Area Secundéaria - € a que se destina a iluminar e ventilar compartimento

de permanéncia transitoria;

XXVI - Armario Fixo - compartimento de largura maxima de 01 metro, dispondo

ounao de iluminacgéo direta;

XXVII - Ascensor - aparelho destinado ao transporte de passageiros, cargas ou
materiais, estabelecendo a comunicacdo entre dois ou mais planos. O mesmo que

elevador;
XXVIII - Aumento - 0 mesmo que acréscimo;

XXIX- Baixa - cessacao da responsabilidade técnica do construtor, concedida
apoés o término de obra executada de acordo com projeto aprovado;

XXX - Balango - elemento da construg&o que sobressai do plano da parede;

XXXI - Balcédo - elemento acessivel e construido em balango, geralmente no

prolongamento do piso correspondente, com balaustrada ou outro tipo de guarda corpo;

XXXII - Beiral - parte da cobertura fazendo saliéncia sobre a prumada das

paredes;

XXXIIl - Bomba de Escada - € a area de uma escada circular na qual o eixo
vertical de rotacdo coincide com o centro da escada e cujos pontos extremos dos raios

interceptam os degraus na largura minima permitida para 0s pisos;
XXXIV - Caixa de Ascensor - recinto fechado em que o aparelho se desloca,;

XXXV - Calcada - revestimento de certa faixa de terreno, junto as paredes do

edificio, com material impermeavel e resistente;
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XXXVI - Casa de Comodos - edificacdo residencial multifamiliar que possui
varios domicilios, ndo constituindo unidades autbnomas, e sem instalacdes sanitarias

privativas. O mesmo que corti¢o.

XXXVII - Casa Geminadas - sao duas casas que, tendo pelo menos em comum
a parede de um cobmodo de permanéncia prolongada, formam um conjunto arquiteténico
anico;

XXXVIII - Circulacbes - designacdo genérica dos espacos hecessarios a
movimentacdo de pessoas ou veiculos. Em uma edificacdo, sdo os espacos que
permitem a movimentacdo de pessoas de um compartimento para outro, ou de um

pavimento para outro;

XXXIX - Cobertura - elemento de coroamento da construcdo, destinado a

proteger as demais partes componentes;

XL - Compartimento - diz-se de cada uma das divisdes dos pavimentos da

edificagao;
XLI - Cémodo - 0 mesmo que compartimento;

XLII - Conjunto Residencial - agrupamento de habitacdes isoladas ou multiplas,
dotadasde servicos comuns e obedecendo a uma planificacdo urbanistica;

XLIIl - Consertos - obras de substituicdo ou reparo de partes deterioradas de

elementos de um edificio;

XLIV - Construcéo - de modo geral a execucdo de qualquer obra nova, edificio,

ponte, viaduto, chaminé, muralha, muro, etc.;

XLV - Copa - compartimento de comunicacdo entre sala de jantar e cozinha,

podendoter disposi¢édo conjunta copa-cozinha;

XLVI - Dependéncia - construcdo isolada, ou ndo, do edificio principal, sem

formar unidade de habitacdo independente;

XLVII - Depésito - lugar aberto ou edificacdo destinada a armazenagem. Em uma
unidade residencial é o compartimento ndo habitavel e destinado a guarda de utensilios

e provisoes;

XLVIII - Divisa - € a linha que separa o lote das propriedades confinantes;
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XLIX - Edicula - edificacdo complementar a edificagdo principal, sem

comunicacao interna com a mesma,
L - Edificacao - construcao destinada a abrigar qualquer atividade humana,;

LI - Edificacdes Contiguas - aquelas que, apresentando uma ou mais paredes
contiguas as de uma outra edificacdo, estejam dentro do mesmo lote ou em lotes

vizinhos;
LIl - Edificacdo Isolada - aquela ndo contigua as divisas do lote;

LIl - Edificacdo de Uso Exclusivo - aquela destinada a abrigar somente uma

atividade comercial ou industrial de uma empresa e que apresenta uma Unica numeracao;

LIV - Edificacdo Residencial Multifamiliar - o conjunto de duas ou mais unidades

residenciais em uma so edificacao;
LV - Edificacdo Residencial Unifamiliar - apenas uma unidade residencial por lote;

LVI - Edificio Comercial - aquele destinado a lojas ou salas comerciais, ou a
ambas e noqual, unicamente as dependéncias do porteiro ou zelador séo utilizadas para

uso residencial,
LVII - Edificio Garagem - aquele destinado exclusivamente a guarda de veiculos;

LVIII - Edificio Misto - edificacdo que abriga usos diferentes. Quando um deste
for residencial, o acesso as unidades residenciais se fara sempre através de circulacdes

independentes dos demais usos;
LIX - Edificio Residencial - aquele destinado ao exclusivo uso residencial;

LX - Embargo - providéncia legal, tomada pela Prefeitura Municipal, para sustar
0 prosseguimento da obra ou instalagcdo cuja execucao ou funcionamento estejam em

desacordo com as prescri¢cdes deste Codigo, ou de outros dispositivos de Lei;

LXI - Embasamento- parte do edificio de altura variavel, porém menor que a
guarta(1/4) parte de seu pé-direito, situada acima do terreno circundante e abaixo do
piso do andarou pavimento mais baixo, ndo constituindo porao e tendo o seu interior

completamenteaterrado;

LXII - Empachamento - ato de obstruir ou embaracar espaco destinado ao uso

publico;
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LXIII - Escritério - sala ou grupo de salas destinadas ao exercicio de negdcios,

nas profissdes liberais, do comércio e de atividades afins;

LXIV - Estacionamento de Veiculos - local coberto ou descoberto, com lotes

destinados, exclusivamente, ao estacionamento de veiculos;
LXV - Fachada - a face exterior do edificio;

LXVI - Fachada Principal - € a que esta voltada para a via publica sendo que, se
o edificiotiver mais de uma fachada dando para logradouro publico, a principal sera a que

der frente para o logradouro mais importante;

LXVII - Frente ou Testada - divisa do lote que coincide com o alinhamento do

logradouro publico;

LXVIIIl - Fundo do Lote - lado oposto a frente, sendo que os lotes triangulares e

os de esquina nao tem divisa de fundo;

LXIX - Galp&do - construgdo com cobertura e sem forro, fechada total ou
parcialmente em pelo menos trés de seus lados, por meio de paredes ou tapumes,

destinada a fins industriaisou depdsitos, no podendo servir de habitacao;
LXX - Habitacéo - edificio ou parte de edificio que se destina a residéncia;

LXXI - Habitacdo Coletiva - edificio ou parte de edificio que serve de residéncia

permanente a mais de uma familia ou a pessoas diversas;
LXXII - Habitacdo Unifamiliar - aquela que é ocupada por uma so familia;

LXXIIl - Habite-se - autorizacdo dada pelo 6rgdo competente para 0 uso ou

ocupacao de uma obra nova,

LXXIV - Hall - entrada de edificios, espago necessario ao embarque ou

desembarque depassageiros em um pavimento;

LXXV - Hotel - edificio ou parte do edificio que serve de residéncia temporaria a

pessoas diversas;

LXXVI - Induastria Inconveniente ou Incémoda - inddstria que, por qualquer
circunstancia, pode ocasionar, direta ou indiretamente, desassossego publico;

LXXVIl - IndUstria In6cua - é aquela que ndo oferece qualquer inconveniente

publico;
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LXXVIII - Indastria Nociva ou Perigosa - € aquela que, por sua natureza, pode

prejudicar a saude das pessoas, ou causar danos as propriedades circunvizinhas;

LXXIX - Instalacdo Sanitaria - compartimento destinado ao vaso sanitario e

banheiro,de imersao ou de chuveiro;

LXXX - Jirau - piso elevado no interior de um compartimento, com altura reduzida,

semfechamento ou divisdes, cobrindo apenas parcialmente a area do mesmo;

LXXXI - Licenca - autorizacdo dada pela autoridade competente para execucao

de obra,instalacao, localizacdo de uso e exercicio de atividades permitidas;

LXXXII - Linha de Percurso - é a linha imaginaria com uma distancia minima

dabomba da escada;

LXXXIII - Loja - compartimento de um edificio destinado ao comércio ou industria
indcua;

LXXXIV - Logradouro Publico - lugar destinado, pela Prefeitura Municipal, ao uso

comum da coletividade;

LXXXV - Lote - porcéo de terreno adjacente a logradouro publico, cujas divisas
sdo definidas em planta aprovada pelo poder competente. O lote sera residencial,

comercial, industrial ou rural, respectivamente;

LXXXVI - Lote de Fundo - aquele que é encravado entre outros e dispde de

entrada livre pela via publica;

LXXXVII - Loteamento - € a subdivisdo de terreno em lotes aprovados pela

Prefeitura Municipal, nas condigdes previstas pela lei;

LXXXVIII - Marquise - cobertura em balanco que se projeta para além da
edificagao;
LXXXIX - Meio-Fio - arremate entre o plano do passeio e o da pista de

rolamento deum logradouro;

XC - Modificagdes de um Prédio - conjunto de obras em um edificio, destinadas
aalterar divisGes internas, a deslocar, abrir, aumentar, reduzir ou suprimir vaos ou dar

nova forma a fachada, mantidas a area edificada e a posicéo das paredes externas;

XCI - Muro - elemento construtivo que serve de vedacéao de terrenos;
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XCII - Nivelamento - cota do meio-fio, no ponto correspondente ao meio da

fachada;

XCIII - Palanque - piso de pequena area, elevado do nivel de uma rua ou de um
pavimento, tendo a estrutura suporte independente de outras estruturas locais. No caso

da estrutura suporte fazer parte de estruturas do edificio, o palanque é considerado jirau;

XCIV - Parte Carrocavel de um Logradouro - aquela destinada ao movimento de

veiculos;

XCV - Passagem - via publica no interior de quadras ou por¢des de terrenos,
encravadosou ndo, para construcdo de casas populares, nos termos definidos pelo

presente Codigo;

XCVI - Passeio - parte do logradouro publico, em nivel diferente, dotado de

pavimentacdo e destinada ao transito de pedestres;

XCVIlI - Pétio - area confinada e descoberta, adjacente a edificacdo ou

circunscrita @ mesma;

XCVIII - Pavimento - conjunto de compartimentos de um edificio, situados no

mesmopiso, excetuados o poréo e a sobreloja;

XCIX - Pavimento Térreo - € aquele cujo piso situa-se entre o nivel mais alto e

0 maisbaixo do terreno;

C - Pé-Direito - distancia entre o piso e o forro de um compartimento ou entre o

piso e aface inferior do frechal, quando néo existir forro;

Cl - Piso - designacéo genérica dos planos horizontais de uma edificacdo onde

sedesenvolvem as diferentes atividades humanas;

ClI - Platibanda - continuagao vertical do plano da fachada que tem fungao de
protegero caimento de aguas pluviais sobre o logradouro publico ou, ainda, tirar a visao
do telhado;

Clll - Porédo - espago vazio, com ou sem divisdes, situado abaixo do nivel da

rua, tendoo piso, no todo ou em parte, em nivel inferior ao terreno circundante;
CIV - Portico - porta de edificio com alpendre, ou passagem ou galeria coberta;

CV - Prédio - o mesmo que edificacao;
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CVI - Prestacéo de Servicos - atividade comercial que se ocupa da prestacao de
servicoscotidianos através de oficios, tais como sapateiro, barbeiro, tintureiro, funileiro,

vidraceiro, borracheiro, etc.;

CVII - Prisma de lluminagéo e Ventilacdo - espago “Non Aedificandi” mantido
livre dentro do lote, em toda a altura de uma edificacdo, destinado a garantir
obrigatoriamente a iluminacdo e a ventilacdo dos compartimentos que com ele se

comuniguem;

CVIII - Profundidade do Lote - distancia entre a testada e a divisédo oposta, medida
segundo a normal ao alinhamento, sendo que, se a forma do lote for irregular, avalia-se

a profundidade média;

CIX - Quarteirdo ou Quadra - porcédo de terreno delimitado por trés ou mais

logradouros publicos adjacentes;

CX - Reconstruir - refazer, no mesmo lugar, total ou parcialmente, uma

construcao, respeitada a forma primitiva,

CXI - Recuo - mudanca de alinhamento nas vias publicas em gque se prevé futuro

alargamento, sendo medido pelo comprimento da normal ao antigo alinhamento;

CXIl - Reforma - a obra de substituicdo ou reparo de elementos essenciais de

uma construgao, sem modificar, entretanto, a forma ou a altura da compartimentacao;

CXIll - Remembramento - reagrupamento de lotes contiguos para construcao de

unidades maiores;
CXIV - Reparo de uma Edificacdo - o mesmo que conserto de uma edificacéo;

CXV - Saguéao - area livre, fechada por parede em parte ou em todo o seu

perimetro. O mesmo que hall;
CXVI - Setor - trecho da cidade que pode ser vila ou bairro;

CXVII - Sobrado - pavimento superior ao térreo de um edificio de 02 (dois)

pavimentos;

CXVIIl - Sobreloja - parte do edificio, de pé-direito reduzido, n&o inferior a 2,40
(dois metros e quarenta centimetros), situada acima do piso da loja, da qual faz parte

integrante;
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CXIX - Subsolo - 0 mesmo que porao;

CXX - Tapume - elemento de vedacao provisoria que circunscreve um terreno ou

construcao, visando o seu isolamento ou a protecao dos transeuntes;

CXXI - Telheiro - superficie coberta sobre colunas e sem paredes em todas as
faces;

CXXII - Trapiche - armazém de mercadorias;

CXXIIl - Vias Publicas - toda e qualquer via de uso publico, qualquer que

seja suaclassificacao, desde que seja oficialmente aceita ou reconhecida pela Prefeitura;

CXXIV - Vilas - conjunto de habitagbes independentes em edificios isolados ou
nao edispostos de modo a formarem ruas ou pracas interiores, sem carater de logradouro
publico;

CXXV - Vistoria Administrativa - diligéncia efetuada por técnicos da Prefeitura,
tendopor finalidade verificar as condicbes de uma obra ou de uma instalagéo, tanto

no aspecto técnico como no aspecto de sua regularizacéo.

CAPITULO Il
DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS

Art. 2° Serdo considerados legalmente habilitados a projetar, administrar e
executar obras da construcao civil do Municipio de Chacara, os profissionais, firmas ou
empresas habilitadas pelo CREA para a atividade em questéao, e que sejam inscritos no
CadastroMunicipal de Contribuintes na Prefeitura Municipal de Chéacara, e que estejam

com seus impostos recolhidos em dia.

CAPITULO Il ) )
DAS LICENCAS PARA CONSTRUGAO E DEMOLICAO E DA APROVACAO
DO PROJETO ARQUITETONICO

Art. 3° Nenhuma obra se fard no Municipio, sem prévia licengca da Prefeitura,
observadas as disposi¢fes do presente Codigo.

Paragrafo Unico. A licenca sera dada através de Alvard, sujeito a pagamento da

respectiva taxa, mediante requerimento feito no protocolo da Prefeitura.
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Art. 4° A licenca para qualquer construgdo, demolicdo e acréscimo de edificios
ou suasdependéncias, muros, gradis, depende de prévia aprovacao pela Prefeitura dos

projetos das respectivas obras.

Pardgrafo uUnico. Nao € necessaria a apresentacdo de planta, mas
indispensavel a licenca para:

a) Construir simples coberta com &area maxima de 20 m? (vinte metros
guadrados), situada em area de fundo, sujeitas a condicbes de higiene e seguranca,

devendo o requerimento indicar-lhe a localizagdo e o destino;

b) Cémodo comercial com area maxima de 20 m? (vinte metros quadrados),

desde que nao contrarie a disposicao da Legislacdo Urbanistica Municipal;

c) Ampliacédo de até 20 m? (vinte metros quadrados), no pavimento térreo de
compartimento de uso comercial ou residencial, desde que ndo contrarie a disposi¢cédo da

Legislacdo Urbanistica Municipal.
Art. 5° Para a expedicdo do Alvara de Licenca de Construgéo, serdo exigidos:
| - Projeto arquitetdnico, aprovado de acordo com as disposi¢cdes deste Cadigo;
[l - Matricula da obra no INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social);
[l - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) referente a execucao da obra;

IV - Outras exigéncias legais, provenientes de Lei Estadual ou Federal, ou ainda,

de convénios a serem firmados apés a aprovacéao desta lei.

Art. 6° O projeto, quando devidamente instruido com os documentos
necessarios, sera analisado, e estando de acordo com o disposto nesta lei e na

Legislacado Municipal pertinente, seré aprovado pelo 6rgdo competente.

Art. 7° A Prefeitura Municipal tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias lteis, a

contarda data de entrada do processo, para se pronunciar sobre o projeto apresentado.

§ 1° Caso o projeto arquitetonico apresente erro ou descumprimento do disposto
nestae na legislacdo pertinente, seu autor serd chamado perante o érgdo competente
para, numprazo de 10 (dez) dias, prestar esclarecimentos e efetuar as devidas corregoes.

8 2° O projeto mencionado no paragrafo anterior que nao for corrigido e

reapresentado ao 6rgdo municipal competente, dentro do prazo estabelecido, sera
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indeferido e devolvido ao interessado com declaragcbes e motivos.

§ 3° A Prefeitura Municipal € assegurado o prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis
de prorrogacao para apreciacao do projeto corrigido e sua aprovacao e licenciamento,
guando foro caso, a contar da data de reapresentacdo, vedado o estabelecimento de

NOVOS prazos ou novas apreciagcdes do mesmo processo.

8 4° A aprovacgdo do projeto ndo implica no reconhecimento de propriedade do

lote pela Prefeitura.

8§ 5° O 6rgdo municipal competente para analise e aprovacdo de projetos
arquitetbnicos, somente receberd, para informacdes ou esclarecimentos técnicos, 0

profissional responséavel pelo projeto ou pela execucao da obra.

Art. 8° Quaisquer alteracbes em projetos aprovados deverdo ser precedidas da
elaboracdo de novo projeto, de acordo com o disposto nesta lei e demais normas
aplicaveis, sob pena de ser cancelada a aprovacado ou Alvara, quando ja licenciado.

8 1° A aprovacdo das alteracdes previstas neste artigo sera obtida mediante

requerimento acompanhado do projeto modificativo e do Alvara anteriormente expedido.
§ 2° Aceito o projeto modificativo, sera expedido novo Alvara de Licenca.

Art. 9° No ato de aprovacdo do projeto arquitetdnico, poderd ser expedida a

respectiva licenca para construgao.

Art. 10 O Alvara de Licenca para execucao de obras serd concedido segundo

modelos oficiais, contendo todos os dados da obra, bem como o prazo de validade.
§ 1° A validade do Alvara sera de 18 (dezoito) meses, a partir da data de sua
expedicao.

8 2° Decorrido o prazo de validade do Alvara, sem que a obra tenha sido
concluida, a licenca podera ser renovada por prazos sucessivos de 18 (dezoito) meses,
até a sua conclusdo, salvo no caso de modificacdo deste Codigo ou da legislacéo

pertinente.

8 3° Decorrido o prazo de validade do alvard sem que a construcdo tenha sido

iniciada, considerar-se-a automaticamente revogada a licenca.

8§ 4° Os alvards de construgdo concedidos pela Prefeitura Municipal
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anteriormente a data desta lei, terdo sua validade assegurada, desde que as obras
estejam sendo executadas de acordo com o projeto aprovado, podendo ser renovados
por prazos sucessiveis de 18 (dezoito) meses até sua conclusdo, salvo maiores

exigéncias da Prefeitura, que podera, inclusive, cancelar a licenca.

8 5° A revalidacdo da licenca de que trata o § 2° deste artigo, sé sera concedida

caso os trabalhos de fundacédo estejam concluidos.

Art. 11 No caso de modificacao desta lei ou da Legislacdo Urbanistica pertinente
as obras licenciadas e iniciadas serd assegurado o direito aos prazos e demais

disposicdes definidas anteriormente & modificacéo citada.

Paragrafo Unico. As obras ja licenciadas e nao iniciadas terdo o prazo de 30
(trinta) dias para seu inicio, a contar da data de entrada da vigéncia da modificacdo
citada no “caput” deste artigo, sob pena de nova aprecia¢ao do projeto e concessao da
licenca.

Art. 12 Para aprovacao do projeto arquitetdnico serdo exigidos:
| - Apresentacao de trés copias do projeto, que deverdo conter:

a) Planta cotada do terreno, em escala a ser definida em Decreto do Executivo
Municipal, com indicacéo:

1 - de suas divisas;

2 - dos lotes ou partes dos lotes encerrados em seu perimetro;

3 - da orientacéo;

4 - dalocalizacdo em relacéo aos logradouros publicos e a esquina mais préoxima;
5 - da numeracéo oficial das constru¢des dos lotes vizinhos, se existentes;

6 - da situac&o da construgao no terreno e suas amarracgoes;

b) Perfis longitudinais e transversais do terreno, em escala a ser definida em

Decreto doExecutivo Municipal;

c) Planta cotada, em escala a ser definida em Decreto do Executivo Municipal,
de cadapavimento e de todas as dependéncias, pordes, subsolos, pilotis e sobrelojas;

d) Elevacado, em escala a ser definida em Decreto do Executivo Municipal, das
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fachadas com indicagcdo do “grade” da rua e do tipo de fechamento do terreno no

alinhamento;

e) Secobes longitudinais e transversais, do prédio e de suas dependéncias, em

escala a serdefinida em Decreto do Executivo Municipal, devidamente cotadas;

f) Diagrama das armagOes das coberturas, em escala a ser definida em

Decreto doExecutivo Municipal,

g) Além dos elementos graficos retro-mencionados, o projeto devera conter

o selo,conforme modelo a ser apresentado através de Decreto do Executivo Municipal.

Il - Apresentacdo de copia do titulo de propriedade do terreno, que tenha valor

legal.

Paragrafo unico. O projeto podera ser aprovado em nome de outra pessoa
que nao seja o proprietario do terreno, desde que seja apresentada autorizacdo do
proprietario, conjuntamente com cépia do titulo de propriedade do terreno.

Art. 13 Nenhuma demolicdo de edificagdo ou obra permanente, de qualquer
natureza, podera ser feita sem prévio requerimento a Prefeitura, que expedird alvara de

licenca apos vistoria.

8§ 1° Quando se tratar de demolicdo de edificagdo com mais de 02 (dois)
pavimentos, devera o proprietario apresentar profissional legalmente habilitado,
responsavel pela execucdodos servi¢os, que assinara o requerimento juntamente com

0 proprietario.

§ 2° A licenca para demolicdo sera expedida juntamente com a licenca para

construcdo, quando for o caso.

Art. 14 O prazo maximo para concessao da licenca para execucao de obras que
nao necessitam de projetos, ou cujos projetos ja tenham sido aprovados, € de 15

(quinze) diasuteis, contados da data de entrada do requerimento na Prefeitura.

8 1° Concedida a licenca, o interessado tera prazo de 30 (trinta) dias Uteis,
contados da data de expedicédo, para retird-la, ndo se responsabilizando a Prefeitura pela

sua guarda apés este periodo.

§ 2° Serao indeferidos, com declaracdo de motivos, os requerimentos de licenca

para execucao de obras que nao satisfacam as exigéncias legais.
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Art. 15 Toda obra devera ser vistoriada pela Prefeitura Municipal de Chacara,
devendo o Servidor Municipal, incumbido desta atividade, ter garantido o livre acesso

aolocal.

Paragrafo unico. Durante a construcdo da edificacdo deverdo ser

mantidos na obra,com facil acesso a fiscalizagcdo, os seguintes documentos:
I) Alvara de Licenca para construcédo ou demolicao;

II) Copia do projeto aprovado, assinado pela autoridade competente e pelos

profissionaisresponsaveis.

Art. 16 Se, no decorrer da obra, quiser o0 construtor isentar-se da
responsabilidade, devera em comunicacao a Prefeitura, declarar a sua intencao, que sera

aceita pelo 6rgdo competente, desde que nao se verifique qualquer infracdo na obra.

8 1° O proprietario devera apresentar a Prefeitura, através de comunicacgao, o

novo construtor responsavel.

8 2° Os dois construtores, 0 que se isenta e 0 que assume a responsabilidade,
poderdo fazer uma Unica comunicacdo, que conterda a assinatura de ambos e do
proprietario.

Art. 17 N&o seré exigido construtor responsavel por pequenas Construcdes,

desde que também o dispense o CREA (Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura).

Paragrafo unico. Cabem ao interessado o cumprimento de todas as exigéncias
regulamentares relativas a pequena obra, inclusive as que sao atribuidas ao construtor,

NOS Cas0s comuns.
CAPITULO IV
DA BAIXA E HABITE-SE

Art. 18 Uma vez concluida a edificacdo, total ou parcialmente, devera ser

requerida baixa e habite-se.

Paragrafo unico. Uma obra é considerada concluida quando tiver condicdes de
habitabilidade, estando em funcionamento as instalagdes hidrosanitarias e elétricas.

Art. 19 O pedido de baixa e habite-se, assinado pelo interessado ou responsavel

técnico por sua execucao, deverda ser feito apos a conclusdo da obra, acompanhado de
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documento habil, que comprove a propriedade do terreno e do comprovante de

pagamento dastaxas relativas ao processo.

8 1° No caso de reforma de edificagdo, cuja ocupagdo ndo tenha cessado no
decorrerda obra, ndo serd necessério a expedicao de nova baixa e habite-se, bastando
a verificacdo mediante vistoria do 6érgdo competente da Prefeitura, de que foram

cumpridas as disposicdes desta lei.

8§ 2° No caso de interrupcdo sem conclusdo da obra, o interessado ou
responsavel técnico pela execucdo, deverd comunicar a Prefeitura, através de oficio,

tanto a interrup¢cdo quanto o seu reinicio.

Art. 20 A concessdao de baixa e habite-se da edificacdo devera ser antecedida
de vistoria, realizada por técnico da Prefeitura, ap0s o que, se aceita, sera emitido o

certificado correspondente.
8 1° A baixa e habite-se s6 sera concedida se atendidas as seguintes exigéncias:

I) quando cumpridos o projeto aprovado pela Prefeitura e demais exigéncias

desta lei;

II) quando a execucao das instalacdes prediais tiverem sido aprovadas pelas
repartices publicas estaduais, municipais, ou concessionarias de servicos publicos,

guando for o caso, ouestejam em funcionamento;

[11) quando o passeio do logradouro, correspondente a testada do lote, tiver sido

inteiramente construido, reconstruido ou reparado;

IV) quando for apresentada a certiddo negativa de débitos com o INSS e com a
Secretariade Financas Publicas e Planejamento da Prefeitura Municipal de Chacara,

referente aimposto sobre Servigos;

§ 2° Se as exigéncias ndo forem atendidas, a Prefeitura ndo emitira a baixa e
habite-se. Art. 21 - Antes de expedida a baixa e habite-se, ndo sera permitida a habitacao,

ocupacao ou utilizacdo da edificacdo, sob pena de multa e demais cominagdes legais.

Paragrafo unico. Sera permitida a instalacdo de maquinas, balcbes, armarios e
prateleiras nos prédios destinados a estabelecimentos comerciais e industriais, sem que

possam, entretanto, funcionar antes da concessao da baixa e habite-se.

Art. 22 A vistoria e emissdao do documento de baixa e habite-se, deverdao ser
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efetuadas no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis, a contar da data do protocolo do

requerimento, deduzidos os atrasos ocorridos por conta do interessado.

Art. 23 Podera ser concedido a baixa e habite-se parcial a uma edificacdo nos

seguintes casos:

| - guando se tratar de edificagdo composta de parte comercial e parte residencial,

podendo cada uma das partes, ser utilizada independentemente da outra;

Il - quando se tratar de edificacdo residencial coletiva, sendo concedida baixa e
habite- se para a unidade residencial que esteja completamente concluida, bem como os
espacos e compartimentos de uso comum;

lIl - quando se tratar de mais de uma edificacdo, construida no mesmo terreno,

para aquela que estiver totalmente concluida, bem como 0s acessos e as obras de
urbanizacéao.

CAPITULO V
DA EXECUGAO DAS OBRAS

Secao |
Das Disposi¢des Gerais

Art. 24 A execucdo das obras somente podera ser iniciada depois de aprovado
oprojeto arquitetébnico, quando for o caso, e expedido o Alvar4 de Licenca para sua

realizacao.

Paragrafo unico. A obra serd considerada iniciada quando es tiver com seus

alicercesprontos.

Art. 25 Sem prévio saneamento do solo, nenhuma edificacdo podera ser

construidasobre terreno:
| - Umido, pantanoso ou instavel;
Il - Misturado com substancias organicas ou toxicas.

Paragrafo Unico. Sobre antigos depdsitos de lixo é proibido qualquer tipo de

edificacao.
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Secéo Il
Do Canteiro de Obras, Tapumes e Andaimes

Art. 26 A implantacéo do canteiro de obras, fora do local em que se realiza a
edificacdo, somente sera permitida pela Prefeitura Municipal mediante exame das
condi¢des locais, dos fluxos de carga e descarga no horario de trabalho e dos

inconvenientes ou prejuizos que venham causar aos transeuntes.

Art. 27 Enquanto durarem os servigos de construcdo, reforma ou demoli¢éo, o
responsavel pela obra devera adotar as medidas necesséarias a protecdo e seguranca
dos trabalhadores, dos transeuntes, das propriedades vizinhas e dos logradouros,
observando o disposto neste Capitulo, as normas aplicaveis da ABNT e outras normas

municipais.

Art. 28 A movimentacao dos materiais e equipamentos necessarios a execucao
dequalquer edificio, sera feita dentro das divisas do espaco aéreo do lote, definidos por

seus limites e pelos tapumes.

Art. 29 Os materiais descarregados fora dos tapumes, deverao ser removidos

para oseu interior, dentro de 24 (vinte quatro) horas, contadas da descarga dos mesmos.

Paragrafo Unico. Apds o prazo previsto e tendo a Prefeitura Municipal de
Chéacara autuado o responsavel pela obra, sera permitido ao proprietario, num prazo de
24 (vinte e quatro) horas, a retirada do material, findo o qual a Prefeitura podera recolhé-
lo.

Art. 30 Nenhuma construcéo, reforma ou demolicdo, podera ser executada no
alinhamento predial, sem que seja obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo
guando se tratar da execucao de muros, grades ou de pinturas e pequenos reparos na

edificacéo.

Paragrafo Unico. Os tapumes somente poderdo ser colocados, apos a
expedicdo pela Prefeitura Municipal, do Alvara de Construcdo ou da Licenca de

Demolicéo.

Art. 31 Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a metade da
largura do passeio, sendo que, no minimo 80 (oitenta) centimetros, serdo mantidos livres

para o fluxo de pedestres.
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8§ 1° A Prefeitura Municipal poderd autorizar, por prazo determinado,
ocupacaosuperior a fixada neste artigo, quando for tecnicamente comprovada sua
necessidade, desde que sejam adotadas medidas de protecdo para circulacdo de

pedestres.

8 2° Concluidos os servigos de fachada, ou paralisada a obra por um periodo
superior a 60 (sessenta) dias, o tapume sera obrigatoriamente recuado para o

alinhamento.

Art. 32 Em todo o perimetro da construcao de edificios com mais de 05 (cinco)
pavimentos ou altura igual ou superior a 15,50 (quinze metros e cinglienta centimetros),

sera obrigatério a execucédo de:

| - Plataforma de seguranca a cada 08 (oito) metros ou 03 (trés) pavimentos, nos

termos da Legislacéao Federal;
Il - Vedagéo externa de telas que a envolvam totalmente.

Art. 33 Em caso algum os tapumes poderé&o prejudicar a arborizagéo, iluminagéo
publica, a visibilidade de disticos ou aparelhos de sinalizacdo de transito, o
funcionamento de equipamentos ou instalacbes de quaisquer servicos de utilidade

publica.

Secao Il
Dos Passeios e Vedacdes

Art. 34 - Durante o periodo de construcao, reforma ou demolicdo, o construtor

manterao passeio em frente a obra, em boas condi¢cdes de transito aos pedestres,

efetuando todos os reparos que para este fim se fizerem necessarios.

Art. 35 A construcéo, reconstrucdo e conservacgao dos passeios e vedacoes, em
toda a extensdo das testadas dos terrenos edificados ou ndo, compete aos seus

proprietarios e sao obrigatoérios.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios a
construcdode muros de arrimo e de protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior
ao logradouro publico, ou quando houver desnivel entre os lotes, que possa ameacar a

seguranca publica.
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Art. 36 Ficam expressamente proibidas quaisquer construgdes sobre 0s passeios

publicos.

) CAPITULOVI N
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES

Secao |
Das Fundacdes

Art. 37 As fundacdes ndo poderdo invadir o leito da via publica, devendo ser
executadas de maneira que nado prejudiqguem os imdéveis vizinhos, sendo totalmente

independentes e situadas dentro dos limites do lote.

Secao Il
Das Paredes, Pisos e Coberturas

Art. 38 O projeto e execucdo de estruturas, pisos, paredes e coberturas das
edificacdes, obedecerdao as normas da ABNT.

Secao Il
Da lluminacé&o e Ventilagao
Art. 39 Os compartimentos das edificacfes sao classificados em:
| - Compartimento de permanéncia prolongada;
Il - Compartimento de utilizacédo provisoria,;
[Il - Compartimento de utilizac&o especial.

Art. 40 Sao compartimentos de permanéncia prolongada os locais de uso
definido, destinados a permanéncia por tempo longo e indeterminado, como: dormitorios,
salas de estar, refeicbes, jogos, trabalho e estudo, lojas e escritérios, oficinas, industrias,
enfermarias, copas, cozinhas, refeitorios, locais de reunido, saldes de festas e locais

fechados para pratica de esportes.

Art. 41 Sdo compartimentos de utilizacdo transitoria os locais de uso definido,

destinados a permanéncia por tempo determinado, como: vestibulos, halls, corredores,
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caixas de escada, instalagdes sanitarias, vestiarios, despensas e areas de servico

residenciais, etc.

Art. 42 Sao compartimentos de utilizac&o especial, aqueles que, embora possam
ser classificados conforme as utilizagbes anteriores, apresentem caracteristicas e
condi¢des peculiares, demandando iluminacdo e ventilagao artificiais ou forgadas, tais
como: auditorios, anfiteatros, cinemas, teatros e salas de espetaculos, museus e galerias
de arte, estudios de gravacdo, radios, televisbes, laboratérios fotograficos,
cinematogréaficos e de som, centros cirdrgicos e salas de Raio X, salas de computadores,

transformadores e telefonia, duchas e saunas, garagem no subsolo.

Art. 43 Ressalvados 0s casos previstos nesta lei, todo compartimento devera ter

pelo menos um vao aberto diretamente para logradouro publico, ou para areas abertas.

Art. 44 As dimensdes minimas dos vaos de iluminacao e ventilacdo, obedecerao
aos critérios a serem dispostos em Decreto do Executivo Municipal.

Art. 45 Nao serao exigidas aberturas em corredores de uso privado, corredores
de uso coletivo e escadas de uso privativo e vestibulos de elevadores com dimensdes

maximas a serem estabelecidas através de Decreto do Executivo Municipal.

Art. 46 Nos estabelecimentos comerciais, em galerias e “Shopping Centers”, bem
como nagueles destinados a servicos bancarios, serdo toleradas iluminagéo artificial e

ventilacdo forcada.

Art. 47 Nenhum vao serd considerado capaz de iluminar pontos do
compartimento que dele distem mais de 03 (trés) vezes a extensdo do seu pé-direito,
exceto nos compartimentos destinados ao comércio, em que serdo toleradas extensdes
de até 04 (quatro) vezes o pé- direito e nas varandas, onde serdo toleradas extensdes

de 2,5 (dois e meio) vezes o pé-direito.

Art. 48 Serao tolerados vaos de iluminagcéao e ventilacdo, voltados para areas
cobertas, com profundidade maxima a ser estabelecida através de Decreto do Executivo
Municipal, caso em que a distancia maxima de qualquer ponto do compartimento sera

tomada pela projecao do beiral da area coberta.

Art. 49 A iluminacéo e ventilacdo zenital serdo permitidas em compartimentos de
permanéncia transitéria, desde que seja de 1/12 (um doze avos) da é&rea total do

compartimento.
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Art. 50 Aos sanitarios e lavabos das edificagbes serdo permitidas iluminacéo

artificial e ventilacao forcada.

Paragrafo uUnico. Decreto do Executivo Municipal estabelecera quais as
caracteristicas e limites maximos de altura e comprimento quando se tratar de ventilagdo

indireta através de forro falso ou através de prisma de ventilacéo.

Art. 51 Nos compartimentos comerciais e de servi¢os, serdo permitidos painéis
divisérios com altura de até 2/3 (dois tercos) de seu pé-direito, sem que sejam alterados

seus vaos de iluminacéao e ventilagdo previstos para a area.

Secao IV
Das Areas de Circulagdo

Art. 52 Entende-se por espacos de circulagéo os seguintes:
| - Circulagdo de um mesmo nivel ou corredores;

a) Escadas;

b) Rampas;

c) Elevadores;

d) Escadas rolantes;

e) Portarias;

f) Vestibulos;

g) Saidas.

Subsecéo |
Dos Corredores, Escadas e Rampas

Art. 53 Quando de uso privativo, os corredores, escadas e rampas terao largura

minima de 0,90 m (noventa centimetros).

Paragrafo unico. Nas habitacdes unifamiliares, quando os corredores tiverem
comprimento superior a 5,00 m (cinco metros), a largura minima devera ser de 1,00 m

(um metro).
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Art. 54 Quando de uso coletivo, os corredores, escadas e rampas terao largura

minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Paragrafo Unico. Nas habita¢des coletivas, quando o comprimento do corredor
for superior a 10,00 m (dez metros), a largura minima devera ser de 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros).

Art. 55 Em todas as habitacGes coletivas as caixas de escada deverdo ter
iluminacéo e ventilacdo minimas a serem determinadas através de Decreto do Executivo

Municipal.

Art. 56 Em todas as edificagdes com trés ou mais pavimentos, a escada sera

obrigatoriamente construida de material incombustivel.

8 1° Nas edificagdes com mais de trés pavimentos, todas as escadas referidas

neste artigo se estenderéo, ininterruptamente, do pavimento térreo ao telhado ou terraco.

8§ 2° Sera indispensavel o material incombustivel nas escadas destinadas a

servico.

Art. 57 Sera tolerado o uso de escadas helicoidais somente para uso privativo,
sendo que a parte mais larga do piso de cada degrau devera ter no minimo 0,30 m (trinta

centimetros).

Art. 58 Para qualquer escada, o dimensionamento dos degraus devera ser o

seguinte:
| - Altura maxima — espelho de 0,18 m (dezoito centimetros);
Il - Piso minimo — de 0,25 m (vinte e cinco centimetros).

Pardgrafo unico. Nas escadas de uso coletivo, quando existirem degraus em

leque, a parte mais estreita de seu piso devera ter no minimo 0,10 m (dez centimetros).

Art. 59 Nas escadas sera permitido o maximo de 19 (dezenove ) degraus sem

patamar intermediario.

Art. 60 O patamar intermediario, com o comprimento minimo de 1,00 m (um
metro), sera obrigatorio todas as vezes que o minimo de degraus exceder a 19

(dezenove).

Art. 61 As escadas deverdo oferecer condi¢des tais que, em sua passagem sob
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guaisquer obstaculos, a distancia vertical entre este e o piso do degrau seja, no minimo,

de 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

Art. 62 Em teatros, cinemas e outras casas de diversdo, bem como
estabelecimentos de ensino, hospitais, hotéis, oficinas, as escadas, em numero e
situagBes convenientes, serdo de material incombustivel e obedecerdo as disposi¢ces

aplicaveis a cada caso.

Art. 63 Em galerias de lojas, a largura minima dos corredores devera ser de
3,00 m (trés metros) quando houver lojas de ambos os lados, de 1,80 m (um metro e
oitenta centimetros) quando houver lojas apenas de um lado.

Art. 64 A declividade maxima permitida para as rampas de uso coletivo e para
as rampas de acesso de veiculos sera estabelecida através de Decreto do Executivo

Municipal.

Art. 65 Para prevencgao de incéndio, as rampas, escadas e corredores deverao

obedecer as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Subsecao I
Dos Acessos, Vestibulos e Portarias

Art. 66 Nas edificacbes de uso coletivo serdo observadas as seguintes
exigéncias, relativas aos vestibulos dos pavimentos e espacos destinados a portaria:

| - Quando nao dotados de elevadores no pavimento térreo, tera area minima de
4 m2 (quatro metros quadrados), e que nesta area seja possivel inscrever um circulo com
diametro de 1,20 m (uni metro e vinte centimetros), e nos demais pavimentos, area
minima de 2 m2 (dois metros quadrados), com capacidade para inscricdo de um circulo

com 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de diametro.

Il - No pavimento térreo terdo area igual ao dobro das somas da area destinada
a caixa dos elevadores e largura minima de 2,00 m (dois metros) medidos na linha
perpendicular a porta dos elevadores nos demais pavimentos, terdo area igual & soma
das areas destinadas a caixa de elevadores que serve ao pavimento e largura minima de
1,50 m (um metro e cinglenta centimetros), medido na linha perpendicular a porta dos

elevadores.
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[l - O espacgo dos vestibulos de acesso aos elevadores ndo podera ser destinado

a portaria.

Art. 67 A distancia entre a circulacdo vertical e a saida da edificacdo, no

pavimento térreo ndo podera ultrapassar a 40 m (quarenta metros).

Art. 68 Nas portarias, vestibulos e circulacéo das edificacdes de uso coletivo ndo

residencial, deveréo ser fixadas placas, informando as saidas e caixas de escadas.

Paragrafo Gnico. A sinalizacdo devera conter a palavra “SAIDA” e faixa
indicando o sentido; em locais de reunides, tais placas deverdo ser iluminadas e

colocadas, também, sobre as portas de saida.

Art. 69 As portas de acesso, dos compartimentos terdo suas dimensées minimas

estipuladas através de Decreto do Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. As portas de acesso a compartimentos de uso coletivo deveréo
ser dimensionadas de acordo com as normas da ABNT — Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas, para prevencéo de incéndios.

Subsecao lli
Dos Elevadores e Escadas Rolantes

Art. 70 O projeto, instalacdo e manutencéo dos elevadores, sera feito de acordo

com as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 71 Decreto do Executivo Municipal estabelecerd qual o maior percurso
vertical permitido sem obrigatoriedade de instalacdo de elevadores, independente da

destinacéo dos pisos, observando as limitagées da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Paragrafo inico. No mesmo Decreto, o Executivo Municipal determinara a partir
de qual altura sera obrigatoria a existéncia de pelo menos 02 (dois) elevadores de
passageiros, de acordo com as normas da ABNT — Associacédo Brasileira de Normas

Técnicas.

Art. 72 O nimero e a capacidade dos elevadores serdo dimensionados de acordo
com a populacao prevista para o edificio e de acordo com a especificacao do fabricante,

podendo a memodéria de calculo ser requisitada pela Prefeitura.
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Art. 73 O uso de elevadores nao dispensa o uso de escadas.
Art. 74 O vestibulo de elevadores deve comunicar-se com a escada.

Art. 75 Nos edificios de uso publico os elevadores deverdo atingir todos os

pavimentos, inclusive garagem e subsolo.

Art. 76 Os elevadores de carga devem atender as normas para elevadores de

passageiros, no que lhes for aplicavel e com as adaptacfes adequadas.

Paragrafo unico. O acesso aos elevadores de carga deve ser separado dos

acessos dos elevadores de passageiros.

Art. 77 O projeto, instalacdo e manutencdo das escadas rolantes sera feito de

acordo com as normas da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 78 Os patamares da entrada e saida das escadas rolantes, deverao ter
dimensfes minimas de 1, 50 m (um metro e cinquienta centimetros), contados a partir do
1° e do ultimo degrau, respectivamente, e medido em linha perpendicular a largura da

escada.

Secéo V
Das Fachadas e Volumes

Art. 79 Nos cruzamentos de vias publicas devera haver concordancia dos

alinhamentossegundo uma perpendicular a bissetriz do angulo formado por eles.

§ 1° O compartimento da perpendicular de concordancia de alinhamento devera

ser, nominimo, de 3,00 m (trés metros.

8 2° A concordancia poderd ter outra forma, desde que se inscreva nos trés

alinhamentos obtidos.
§ 3° Esta concordancia so é exigida para o primeiro pavimento.

8§ 4° Esta concordancia podera conter vao de porta ou janela ou qualquer outra

abertura.

8 5° Os edificios construidos nos cruzamentos das vias publicas, que néo

satisfizerem as disposi¢coes do “caput’ deste artigo, ndo poderdo ser reconstruidos,
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sofrer acréscimos ou reformas, sem que sejam observadas estas disposi¢oes.

Art. 80 A largura maxima de beiral quando estiver nos afastamentos minimos

exigidossera de 50% (cinguenta por cento) da medida deste afastamento.

8 1° As edificagdes ndo poderédo levar cobertura, nem elementos construtivos

qguando estiverem no alinhamento ou nos recuos sujeitos a corre¢éo de alinhamento.

§ 2° SO se permitira a saliéncia de pequenas lajes quando tiverem a funcdo de

soleiras cuja dimensdo maxima sera de 0,50 m (cinquenta centimetros).

Art. 81 As sacadas e jardineiras poderdo ocupar as areas de recuo e/ou
afastamento obrigatérios, desde que obedecam aos critérios a serem estabelecidos

através de Decreto do Executivo Municipal.

§ 1° - As varandas ou sacadas que ocuparem o recuo obrigatério, dentro dos
critérios a serem fixados através do Decreto mencionado no “caput” deste artigo, nao

poderao ter sua area fechada, sob pena de embargo da obra.

8 2° - As areas de sacadas ou jardineiras ndo serdo computadas na taxa de
ocupacao e no coeficiente de aproveitamento da area, todavia, serdo computadas como

area construida.

Secéao VI
Das Areas Livres

Art. 82 Sao consideradas areas livres todas as superficies horizontais sem
construcao, ao nivel do terreno ou de qualquer pavimento, para as quais se abram vaos

de iluminacao e ventilacdo dos compartimentos.
Art. 83 As areas livres sao classificadas em:

| - Areas Fechadas, aquelas cujo perimetro é formado por faces da edificacéo e

por divisas laterais, ou de fundo do lote, e ndo se limitam com o logradouro publico;

Il - Areas Abertas, aquelas que se limitam com o logradouro puablico em, pelo

menos, um de seus lados.

Paréagrafo Unico. As &reas de afastamento obrigatorio e lateral e de fundos séo

consideradas abertas quando se limitarem com logradouro publico.
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Art. 84 As areas fechadas deverao observar os critérios a serem estabelecidos

através de Decreto do Executivo Municipal.

Art. 85 Decreto do Executivo Municipal determinara quais as condi¢cdes serao

exigidaspara que sejam admitidas aberturas de vaos para areas livres.

Secao VIl
Das Areas de Estacionamento

Art. 86 As areas de estacionamento ficam subdivididas em:

| - Areas de estacionamento descoberto;

Il - Area de estacionamento coberto, conformando abrigo;

Il - Area de estacionamento coberto, conformando garagem.

Art. 87 Para quaisquer tipos de areas de estacionamento, definidos no artigo
anterior, deverdo ser cumpridas as exigéncias a serem fixadas através de Decreto do

Executivo Municipal.

Art. 88 Deverd ser demonstrada, graficamente, a viabilidade de acesso,

movimentacao, distribuicdo e localizacdo das areas de estacionamento.

8 1° As vagas para automoveis e utilitarios, quando néo limitadas por paredes

laterais, poderdo ter a largura minima de 2,50 m (dois metros e cinglienta centimetros).

§ 2° A localizagdo dos acessos nos passeios sO serd permitida quando dela ndo
resultar prejuizos para a arborizacdo publica, exceto quando for possivel, a juizo da

Prefeitura Municipal, a remocéo das arvores para pequenas distancias.

§ 3° As despesas e servigos necessarios a execugao do transplante a que se

refere o paragrafo anterior correrdo por conta do interessado.

Art. 89 Para as garagens a que refere o item lll do artigo 86, deverdao ser

observadas as seguintes exigéncias:

| - Estrutura e paredes de vedacéao inteiramente incombustiveis, caso haja outro

pavimento na parte superior;

Il - Piso revestido de material resistente a solventes, impermeével e
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antiderrapante, com as mesmas caracteristicas de uma camada de 0,10 m (dez
centimetros) de concreto, paredes impermeaveis, e as valas deverao ser ligadas a rede

de esgoto por ralo sifonado;

lIl - As partes destinadas a veiculos seréo inteiramente separadas das demais
dependéncias (administracdo, depdsito, almoxarifado, etc.), por meio de paredes

construidas de material incombustivel;

IV - Para acesso de veiculos entre os pavimentos, poderdo ser empregados

elevadores ou rampas;

V - Para iluminagcédo e ventilacdo das garagens sera permitido que os vaos

tenham 1/20 (um vinte avos) da area do piso.

Art. 90 A construcdo de garagem em subsolo, serd permitida, podendo existir

mais de um pavimento abaixo do piso.

Paragrafo unico. A Prefeitura interditara, total ou parcialmente, as garagens
subterraneas, caso as instalacdes de ar renovado ou condicionado ndo funcionem de

acordo com as exigéncias técnicas.

Secéo VI
Das Constru¢cfes Complementares

Subsecéo |
Das Pérgolas

Art. 91 As pérgolas obedecerdo aos seguintes parametros:

| - Terdo parte vazada, correspondente a 50% (cinglienta por cento), no minimo,

da &rea de sua projecdo horizontal;

Il - O espagamento entre as mesmas devera ser, no minimo, de 0,20 m (vinte

centimetros).

Paragrafo Unico. Se o piso sob a pérgola nao tiver pavimentacdo, ndo sera

considerado como area construida.
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Subsecao I
Das Portarias, Guaritas e Bilheterias

Art. 92 As portarias, guaritas e bilheterias poderao ser localizadas nas areas de

afastamento obrigatorio, desde que:

| - Tenham area minima correspondente a 1% (um por cento) da area do lote, e

nao exceda a 9,00 m2 (nove metros quadrados);

Il - Qualquer de suas dimensdes néo seja superior a 3,00 m (trés metros).

Subsecao |l
Dos Sotaos

Art. 93 Os so6tédos sujeitam-se as exigéncias desta lei em funcao da destinacao

dada aosseus compartimentos.

Paragrafo Unico. Admite-se para soOtdos, quando utilizados como
compartimentos de permanéncia prolongada, um pé-direito de 2,20 m (dois metros e

vinte centimetros).

Subsecéao IV
Dos Subsolos e Dos Pordes

Art. 94 Os pordes ou subsolos poderdo ser utilizados para despensas e
depdsitos, quando tiverem a altura minima de 2,00 m (dois metros) e cumprirem as

condi¢Oes exigidas para tal destino.
Paragrafo Unico - Nestes compartimentos serdo permitidos:
I) caixilhos moveis envidragados, nas aberturas de ventilagao;
II) portas gradeadas, externas ou internas.

Art. 95 Se a altura for no minimo de 2,50 m (dois metros e cinqlienta centimetros)
e se houver iluminacéo e ventilacdo na forma exigida por este Codigo, poderdo os pordes

ou subsolos servir de habitacdo diurna ou noturna.
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Art. 96 Nos pordes ou subsolos, qualquer que seja o pé-direito, serdo observadas

as seguintes disposicoes:
| - Terdo piso impermeabilizado;
Il - As paredes do perimetro serdo, na face externa revestida de material

impermeavel, e resistente, até 0,30 m (trinta centimetros) acima do terreno exterior.

Art. 97 Quando a utilizacdo dos pordes ou subsolos for para garagens, lazer,

despejo ou depdésito, ndo serdo computados como pavimento.

Paragrafo Unico. Quando a utilizacdo dos porbes ou subsolos for para

permanéncia prolongada, nos termos do artigo 95, ser& computado como pavimento.

Subsecéo V
Das Piscinas e Caixas D agua

Art. 98 As caixas d’agua enterradas e piscinas, deverdao guardar afastamento
minimo de 0,50 m (cinglienta centimetros) em relagdo as divisas dos lotes, e ndo seréo
computadas no célculo dos indices da ocupacédo e aproveitamento, bem como area

construida.

Art. 99 Quando elevadas, as caixas d’agua deverao obedecer aos afastamentos

obrigatorios e ndo serdo computadas nos indices de ocupacao e aproveitamento.

CAPITULO VI
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Secéo |
Da Classificacéo das Edificacdes

Art. 100 Cada unidade residencial devera obedecer aos critérios e dimensdes
minimas a serem estabelecidas através de Decreto do Executivo Municipal.

8 1° Os compartimentos poderdo ser conjugados, desde que a &rea resultante

seja igual a soma correspondente a area minima exigida para cada compartimento.
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8 2° N&o seré permitida a comunicacao direta, através de porta ou janela, entre

o banheiro e a cozinha.

Secéo Il
Dos Prédios

Art. 101 Os projetos que se refiram a prédios, para aprovacao, deverao observar
seu limite de pavimentos, de acordo com a area onde se pretenda edificar, observando-

se 0 seguinte:
| - Area Central:

a) Fica autorizada, na area de que trata o inciso |, a edificacdo de prédios

com até 10 (dez) pavimentos, qualquer que seja sua destinacao;

b) Podera o Executivo Municipal, através de Decreto, e verificadas as
repercussfes técnicas e sociais, e o relevante interesse publico, autorizar na area de

gue trata o Inciso I, a construcao de prédios com até 18 (dezoito) pavimentos;
Il - Area Semi-Central:

a) Fica autorizada, na area de que trata o inciso Il, a edificacdo de prédios

com até 14 (quatorze) pavimentos, qualquer que seja a sua destinacao;

b) Poderd o Executivo Municipal, através de Decreto, e verificadas as
repercussdes técnicas e sociais, e o relevante interesse publico, autorizar na area de

gue trata o inciso Il, a construcao prédios com até 20 (vinte) pavimentos;
Il - Area Periférica:

a) Fica autorizada, na area de que trata o inciso lll, a edificagdo de prédios com

até 16 (dezesseis) pavimentos, qualquer que seja a sua destinacao;

b) Podera o Executivo Municipal, através de Decreto, e verificadas as
repercussoes técnicas e sociais, e 0 relevante interesse publico, autorizar na area de

que trata o inciso lll, a construcao de prédios com até 22 (vinte e dois) pavimentos.

Paragrafo unico. Decreto do Executivo Municipal determinara as areas de

gue tratamos incisos | a Il deste artigo.
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Secéo Il
Dos Estabelecimentos de Hospedagem

Art. 102 Sao considerados estabelecimentos de hospedagem as edificacbes
destinadas a apart-hotéis, hotéis, pensdes, motéis e similares, que se destinem a

residéncia temporaria, com prestacao de servicos.

Art. 103 As edificagbes mencionadas no artigo anterior deverdo dispor, pelo

menos, decompartimentos, ambientes e locais para:
| - Recepcao ou espera,
[l - Dormitorios;
[l - Instalag&o sanitaria para os héspedes;
IV - Acesso e circulacao de pessoas
V - Instalacdes de servico;
VI - Local para deposito de lixo, no pavimento térreo.

8§ 1° Quando n&o houver instalacdo sanitaria no quarto, este devera ter lavatorio

com égua corrente.

8§ 2° As edificagbes destinadas a motéis ficam dispensadas do disposto no inciso

| desteartigo.

Art. 104 Os apart-hotéis e hotéis deverdo conter ainda, 0s seguintes

compartimentos:
| - Sala de estar coletiva;
Il - Copa auxiliar;
[l - Deposito de material de limpeza ouutros fins;
IV - Depésito para roupa limpa.

Art. 105 Quando possuirem atendimento para refeicdes, ou lavanderia,
deverdo atender as exigéncias a serem estabelecidas através de Decreto do Executivo
Municipal.
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Secéo IV
Das Edificacbes Comerciais e Servi¢cos

Subsecéo |
Disposicdes Gerais

Art. 106 Além do estabelecido em Decreto do Executivo Municipal, das demais
exigéncias desta lei e das normas federais sobre higiene e seguranca do trabalho, as

edificacdes comerciais e de servi¢co atenderdo aos seguintes requisitos:

| - As edificagcdes comerciais e de servico terdo instalagdes sanitarias privativas
para cada unidade, ou comum ao pavimento, as quais serao separadas por sexo em
namero correspondente a, no minimo 01 (uma) para cada 100,00 m2 (cem metros
quadrados) de éarea util, ou para cada grupo de 10 empregados, e as instalacdes
poderdo ser localizadas no mesmo pavimento ou no que lhe for imediatamente superior

ou inferior.

Art. 107 - Todas as lojas deverdo ter instalacdes sanitarias privativas, exceto

guando a loja estiver ligada a residéncia.

Art. 108 Os bares, lanchonetes e congéneres terdo instalacbes sanitarias

independentes para usuarios e separadas por sexo.

Art. 109 Serdo permitidas sobreloja, mezanino e jirau, de acordo com 0s

seguintespadroes:

| - 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) de pé-direito minimo para sobreloja,

mezanino ou jirau, ndo se admitindo elemento estrutural abaixo desta dimenséao;

Il - 2,70 m (dois metros e setenta centimetros) de pé-direito minimo da loja,
embaixo dasobreloja, mezanino ou jirau, ndo se admitindo elemento estrutural abaixo

desta dimensao;

lll - Projecdo maxima da sobreloja, mezanino ou jirau de 50% (cinglenta por

cento) da area da loja.

Art. 110 As lojas situadas em conjunto de lojas, galerias, centros

comerciais, “shopping centers”, além de atenderem as demais disposi¢6es desta lei,
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deverao:

| - Ter &rea minima de 12,00 m? (doze metros quadrados);

Il - Distar, no maximo, 60 m (sessenta metros) da saida de circulacéo de uso

comum;
Il - Dispor de instalagdes sanitérias coletivas, separadas por sexo.

Art. 111 Para edificacdes especiais, como clubes, “shopping centers” e outros
nao previstos, serdo fornecidas diretrizes especificas, pela Prefeitura, observando as

disposicdes desta lei no que couber.

Subsecéo I
Dos Postos de Servigos de Veiculos

Art. 112 S&o considerados postos de servicos de veiculos as edificacfes
destinadas as atividades de abastecimento de combustivel, lavagem e lubrificacdo, em

conjunto ou isoladamente, a qualquer uma dessas atividades.

Art. 113 Decreto do Executivo Municipal dispora acerca das condi¢cdes a serem

atendidas pelos terrenos destinados a instalacdo dos postos de servigos.

Art. 114 Nas edificacdes para postos de abastecimento de combustivel serédo
observadas, além das normas desta se¢do, as da Legislacdo Estadual, Federal e

Municipal, pertinentes a matéria.

Art. 115 A limpeza, lavagem e lubrificacdo de veiculos devem ser feitas em
boxes isolados, de modo a impedir que a sujeira e as aguas servidas sejam levadas

para o logradouro, ou nestes se acumulem.

Paragrafo Unico. As aguas servidas serdo conduzidas a caixas de retencao

de Oleo,antes de serem lancadas na rede geral.

Art. 116 Os tanques de combustivel deverdo guardar afastamento minimo de 5

m(cinco metros) do alinhamento e 4 m (quatro metros) das divisas do terreno.

Art. 117 A edificagdo devera contar com instalagdes, ou construcdes de tal

natureza que as propriedades vizinhas, ou logradouros publicos, ndo sejam molestados
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pelos ruidos, vapores, jatos e aspersdo de agua ou Oleo, originados pelos servigos de

lubrificacdo e lavagem.

Art. 118 As bombas para abastecimento deverdao guardar 4 m (quatro metros)

de distancia minima do alinhamento dos logradouros.

Art. 119 Os postos de servigo deverdo dispor, também, de instalagdes sanitarias

separadas por sexo.

Art. 120 Deverao existir ralos com grades em todo o alinhamento, voltado para

0S passeios publicos.

Art. 121 Quanto aos acessos a postos de servico e combustiveis, Decreto do

Executivo Municipal disporé acerca das exigéncias a serem observadas pelos mesmos.

Subsecao lli
Das Oficinas

Art. 122 As oficinas de reparo de veiculos deverao dispor de:
| - Espaco para recolhimento ou espera de todos os veiculos dentro do imovel,

Il - Quando possuirem servicos de pintura, estes deverdo ser executados em
compartimentos fechados, para evitar dispersdo de emulsdo de tinta, solventes, ou

outros produtos para fora do préprio compartimento de pintura.

Secéo V
Das Edificagfes Industriais

Art. 123 Além das normas federais e estaduais pertinentes e das demais

exigéncias desta lei, as edificacGes industriais deverdo atender ao seguinte:

| - A area minima de iluminacéo e ventilacdo das edificacfes sera de 1/10 (um
décimo)a area do piso, salvo quando o processo produtivo exigir condicdes especiais,

gue serao analisadas pela Prefeitura,
Il - Os elementos construtivos bésicos serdo de materiais incombustiveis;

[l - Disporéo de instalacfes sanitarias, vestiarios e chuveiros, destinados ao uso

exclusivo dos empregados, conforme exigéncias do Ministério do Trabalho;


http://www.chacara.mg.gov.br/
mailto:gabinete@chacara.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE CHACARA
ESTADO DE MINAS GERAIS

Rua: Heitor Candido, 60 — Centro — 36.110-000 — Chécara — Minas Gerais
Tel: (32) 3277-1014 — www.chacara.mg.gov.br — Email: gabinete@chacara.mg.gov.br

IV - Quando houver depésito de combustiveis, estes serdo instalados em locais

apropriados, fora do prédio;

V - Quando houver camara de refrigeracdo, compartimentos que requeiram
rigorosa assepsia, ou condicdes especiais de renovacao de ar, temperatura e pressao,

0 seu acesso devera ser através de ante-camara;

VI - Ter as instalacbes geradoras de calor, localizadas em compartimentos
especiais, distantes 1,00 m (um metro) pelo menos, das paredes dos predios vizinhos e

coberturasisoladas termicamente.

Art. 124 As edificagBes destinadas a industria e comércio de produtos
alimenticios,atenderao, ainda, as exigéncias do 6rgao encarregado da saude publica e

as que se seguem:

| - Compartimentos de manipulacédo de produtos alimenticios e de sua
confeccaodeverao ter:

a) Paredes revestidas até o teto com material liso, resistente e impermeavel,

b) Pisos revestidos de material antiderrapante, resistente e impermeavel, em

cor clara,com caimento suficiente para o perfeito escoamento das aguas;

c) Os encontros de paredes entre si, com o teto e com o0 piso, em cantos

arredondados;

d) A cada 100 m? (cem metros quadrados) de piso, um ralo e uma torneira para
elevacao;

Il - Os forros das edificacGes de que trata este artigo, deverdo distar no minimo

1,00 m (um metro) do teto;

[l - Os vaos de acesso, iluminacgao e ventilagdo dos compartimentos, destinados
tanto a manipulacdo e preparacdo, como a guarda de produtos alimenticios, deverdo

ser protegidos contra a penetracao de insetos e outros animais.

Art. 125 As edificacfes, destinadas a instalacdes de industrias, ou depésitos de

inflamaveis ou explosivos, atenderdo, ainda, ao seguinte:

| - Manterdo uma distancia adequada a seguranca das edificac6es destinadas

a administracdo central e a residéncia de funcionarios e de outras edificagdes proximas,
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observando-se o0 minimo de 8,00 m (oito metros) entre os pavilhdes destinados a
deposito, de 4,00 m (quatro metros) em relacdo as divisas do lote ou outras edificacdes,

e de 5,00 m (cinco metros) em relacéo aos alinhamentos;
Il - Todos os elementos construtivos serao de materiais incombustiveis;

IIl - Serdo dotados de equipamentos contra incéndio de acordo com as normas

das autoridades competentes;

IV - Os compartimentos destinados a instalacbes sanitarias, vestiarios e
refeitérios, deveréo ser separados dos locais de trabalho e armazenamento de matéria-

prima;

V - As edificacfes de trabalho e depdésitos serdo separadas, ndo podendo ficar
umas sobre as outras, ainda que se trate de tanque subterrdneo, ou armazenagem de

matéria-prima, ou produtos;

VI - Para as edificagcfes de que trata este artigo, a Prefeitura podera impor outras

condi¢des que julgar necessarias a seguranca das propriedades vizinhas.

Paragrafo unico. Os depdsitos de inflaméaveis e explosivos atenderdo, além
das disposicdes desta secdo, as normas federais e estaduais aplicaveis e a Legislacao

Municipal sobre o uso do solo.

Secéo VI
Dos Estabelecimentos de Saude e Ensino

Art. 126 As edificacbes destinadas a instalacbes de assisténcia
médico/hospitalares, além das exigéncias desta lei, deverdo respeitar as normas

estaduais e federais especificas.

Art. 127 Sao considerados como estabelecimento de ensino as edificacdes
destinadas a escolas, salas de aula, trabalhos e leitura, laboratérios escolares,
bibliotecas e similares, sujeitando-se as disposices desta se¢cdo e as demais exigéncias
deste Capitulo a ela aplicaveis, sem prejuizo do disposto na Legislagdo Municipal sobre

0 uso do solo.

Art. 128 As edificacfes destinadas a estabelecimentos de ensino terdo, no
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maximo, 03 (trés) pavimentos, quando construidas sem elevadores.

Art. 129 As areas de acesso e circulacdo deverdo, sem prejuizo das normas

relativas a seguranca, previstas neste Codigo, atender as seguintes condicdes:

| - Os espacos de acesso e circulagdo de pessoas, tais como: vestibulos,
corredores e passagens de uso comum ou coletivo, terdo largura minima de 1,50 m (um
metro e cinqienta centimetros), quando houver salas apenas de um lado, de 2,50 m

(dois metros e cingiienta centimetros), quando houver salas dos dois lados;

Il - As escadas de uso comum ou coletivo terdo largura minima igual as larguras
de seus acessos, degraus com largura de 0,30 m (trinta centimetros) no minimo, e altura

maxima de 0,17 m (dezessete centimetros), ndo podendo apresentar trecho em leque;

[l - As rampas de uso comum ou coletivo terdo largura minima igual as larguras

dos seus acessos, e declividade maxima de 8% (oito por cento);

IV - Os vaos de entrada e saida terdo largura minima de 1,50 m (um metro e

cinglienta centimetros).

Art. 130 As instalacdes sanitarias, além de outros dispositivos deste Cadigo,

deverdo satisfazer as seguintes condigdes:

| - Os compartimentos destinados a vestiarios, chuveiros, lavatérios e latrinas,
ndo poderdo ter o piso simplesmente cimentado, devendo ser obrigatério o uso de

material ceramico, ladrilho ou material impermeavel;

Il - As paredes deverao ser revestidas até a altura de 1,80 m (um metro e oitenta

centimetros), com azulejos ou material equivalente;
[l - Os seguintes indices por aluno deverdo ser atendidos:
a) Um mictério para cada 15 (quinze) alunos do sexo masculino;
b) Um lavatorio para cada 15 (quinze) alunos;
¢) Uma latrina para cada 20 (vinte) alunos do sexo feminino;
d) Uma latrina para cada 15 (quinze) alunos do sexo masculino;
e) Um bebedouro automatico para cada 50 alunos;

f) Um chuveiro para cada 20 (vinte) alunos.
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Paragrafo unico. As instalagfes sanitarias deverdo ser separadas por sexo.

Art. 131 As salas de aula ndo poderao ter comprimento superior a 02 (duas)

vezes a largura.

Art. 132 A distancia de qualquer sala de aula, trabalho, leitura, esporte e
recreacdo, até a instalacao sanitaria mais proxima, ndo devera ser superior a 60,00 m

(sessenta metros).

Secéo VI
Dos Estabelecimentos de Diversao

Art. 133 Os edificios destinados a espetaculos, proje¢cdes, jogos, reunides
e outrasespécies de diversdes, bem como os auditorios, além das prescricbes gerais

deste Cddigo, deverdo satisfazer as condicdes fixadas no presente Capitulo.

Art. 134 Os edificios mencionados no artigo anterior serdo construidos de

material incombustivel.

Paragrafo Unico. Sera permitido o emprego de material combustivel apenas
nas esquadrias, lambris, corrimdes, divisdes de camarotes e frisas até a altura maxima
de 1,50 m (um metro e cinglenta centimetros) e no revestimento de pisos, desde

gue aplicado semdeixar vazios.

Art. 135 As portas de saida das salas de espetaculos ou de projecdo, quando
nao abrirem diretamente para via publica, deverdo dar para passagens ou corredores
de largura minima correspondente a 1,00 m (um metro) para 200 (duzentas) pessoas,
nao podendo esta largura ser inferior a 3,00 m (trés metros), desde que a distancia entre
o logradouro publico e aporta de saida mais afastada seja no maximo de 40,00 m

(quarenta metros).

§ 1° Se a distancia referida neste artigo for superior a 40,00 m (quarenta metros),
a largura da passagem, a partir da porta de saida, sofrera acréscimo de 10% (dez por

cento) sobre o excesso.

8 2° Nas passagens e nos corredores referidos neste artigo, serd proibido

intercalar qualquer obstaculo que puder reduzir as dimensdes minimas.
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8 3° As pequenas diferencas de nivel existentes nas circula¢des deverdo ser
vencidas por meio de rampas, ndo podendo ser intercalados degraus nas passagens ou

corredores.

Art. 136 Nas salas de espetaculos ou de projecfes, devera haver uma porta
de entradapara cada grupo de 1.000 (mil) pessoas, independente das portas de saida.

Art. 137 Quando as localidades destinadas ao publico ou aos espectadores
estiverem subdivididas em ordens superpostas, formando platéias, balcdes, camarotes,
galerias e similares, as escadas de acesso para o publico deverdo ter largura util
correspondente a 1,00 m(um metro) para 100 (cem) pessoas, consideradas as lotagbes

completas e obedeceréo, ainda, as seguintes condicdes:

| - Serdo construidas de lances retos, com patamares intercalados, tendo cada
lance 16 (dezesseis) degraus no maximo, medindo cada patamar 1,20 m (um metro e

vinte centimetros), pelo menos, de extenséo;
Il - Terdo largura minima de 1,50 m (um metro e cinglienta centimetros);

lll - Terdo degraus com altura maxima de 0,17 m (dezessete centimetros) e

profundidade minima de 0,30 m (trinta centimetros).

Paragrafo Unico. A largura das escadas aumentard a medida que forem
atingindo o nivel das ordens mais baixas de localidade, na propor¢cdo do niumero de

pessoas, observada sempre a relacdo estabelecida por este artigo.

Art. 138 A largura dos corredores de circulacdo e acesso do publico as varias
ordensde localidades elevadas, sera proporcional ao nimero de pessoas que ali tiverem
de transitar, guardada a razdo de 1,00 m (um metro) para cada grupo de 100 (cem)

pessoas.
Paragrafo unico. A largura desses corredores nunca sera inferior:

a) a 2,50 m (dois metros e cingiienta centimetros) para o corredor, as frisas e
0s camarotes de primeira ordem, e a 2,00 m (dois metros) para os demais, quando a

lotacdo do auditorio for superior a 500 (quinhentas) pessoas;

b) a 2,00 m (dois metros) e 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros),
respectivamente, na primeira e na segunda hipétese, da alinea “a” quando a lotacéo for

inferior a 500 (quinhentas) pessoas.
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Art. 139 A disposicéo das escadas e corredores serd feita de modo que impeca
correntes de transito contrarias, devendo a respectiva largura ser aumentada na

proporcao indicada no artigo anterior sempre que houver confluéncia inevitavel.

Art. 140 Nas passagens, nos corredores e nas escadas, 0s vaos ndo poderao
ser guarnecidos com folhas de fechamento, grades, correntes ou qualquer dispositivo
gue possa impedir, em momento de panico, o escoamento do publico em qualquer

sentido.

8§ 1° Esta disposi¢éo € extensiva aos vaos de partes destinadas ao escoamento
dopublico no sentido do logradouro.

8§ 2° Quando indispensével, esses vaos poderdo ser guarnecidos de reposteiros.

§ 3° Para fechamento das portas que derem sobre o logradouro, devera ser

adotado o dispositivo de correr, no sentido vertical.

Art. 141 Para o estabelecimento das relagbes que tém como base o nimero

de pessoas,devem ser consideradas:

| - A lotagdo completa da sala, quando as cadeiras ou assentos destinados ao

publico forem fixos no pavimento;

Il - A estimativa de duas pessoas por metro quadrado em todas as ordens de

localidadeda sala, quando as cadeiras forem livres.

Art. 142 - Nas platéias ou salas de espetaculos ou projecdo em geral, devera

ser observado o seguinte:
| - O piso tera inclinacao de 3% (trés por cento), pelo menos;

Il - Pianos e orquestras serdo localizados em plano inferior ao da platéia, em
posicao tal que ndo constituam obstaculo ao escoamento do publico na direcdo das

portas de saida e ndo prejudiquem a visibilidade para os espectadores;
[l - As cadeiras, quando constituindo séries, deverao satisfazer o seguinte:
a) ser do tipo uniforme;
b) ser de bragos;

c)ter assento basculante;
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d) ter dimens6es minimas de 0,40 m (quarenta centimetros) de fundo, medidos
no assento, e 0,45 m (quarenta e cinco centimetros) de largura, medidos entre os bragos

de eixo a eixo;

IV - Cada série ndo podera conter mais de 15 (quinze) cadeiras, devendo ficar
intercalado, entre as séries, espaco para passagem, com um metro, pelo menos, de

largura;
V - As séries contiguas as paredes terdo, no maximo, 08 (oito) cadeiras;

VI - O espaco de passagem entre duas filas consecutivas de cadeiras ndo sera
inferior a 0,40 m (quarenta centimetros), medidos horizontalmente, entre o plano vertical,
passando peloponto mais avancado das cadeiras da fila de tras e o plano vertical,

passando pelo ponto mais recuado das cadeiras da fila da frente;

VIl - O espaco reservado para passagem entre duas filas consecutivas de
cadeiras, nas disposi¢cOes escalonadas, podera ser reduzido ate o minimo de 0,30 m

(trinta centimetros);

VIII - O plano vertical, passando pelo eixo longitudinal das cadeiras, cativas ou
fixas, daplatéia e dos balcdes, ndo podera formar angulo superior a 30° (trinta graus)

com o plano vertical normal a superficie de projecéo;
IX - N&o sera permitida série de cadeiras terminando junto da parede.

Art. 143 Nas casas de diversdes publicas em geral, havera gabinete de “toilette”
de senhoras e instalacdes sanitarias de facil acesso, devidamente separadas por sexo,

sendo a parte destinada aos homens subdivididas em latrinas e mictdrios.

Art. 144 Nas construgdes ou reforma substancial de casas de espetaculos e
diversdes, situados na zona comercial e com capacidade para mais de 500 (quinhentas)
pessoas, sera aprovado em face do projeto minucioso de aparelhagem, acompanhado

de memorial explicativo.

Paragrafo unico. Nas demais zonas podera a Prefeitura, exigir a instalacdo de
ar condicionado nas casas de espetaculos e diversfes, que comportem mais de 1.000

(mil) pessoas.

Art. 145 Nas casas de espetaculos e diversfes, ndo sujeitas obrigatoriamente

a instalacao de ar condicionado, sera exigido o aparelho de renovacgéao de ar.
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Art. 146 As casas de diversdo, em geral, serdo dotadas de instalacédo e

aparelhamento preventivos contra incéndio.

Art. 147 Nao podera haver porta, ou qualquer outro vdo de comunicacao interna,
entre as diversas dependéncias de um estabelecimento de diversées publicas e as

casas vizinhas.

Art. 148 Aos parques de diversbes, circos e outros estabelecimentos de
diversdes de permanéncia provisoria, ndo sera permitida a instalacdo a menos de
200,00 m (duzentos metros) de escolas, bibliotecas, hospitais, casas de saude e de
outros estabelecimentos cujanatureza seja incompativel com a instalacéo, a critério da

Prefeitura.

CAPITULO VIII
DA FISCALIZACAO E DAS INFRACOES

Secéo |
Da Notificag&o Preliminar

Art. 149 Verificando-se a infracdo desta lei, sera expedida contra o infrator
notificacaopreliminar, em formulario oficial da Prefeitura, em 02 (duas) vias, que devera
conter aassinatura do notificante, bem como todas as indicacdes e especificacdes,

devidamente preenchidos.

8 1° Uma das vias sera entregue ao notificado, e a outra, ao 6rgdo competente

da Prefeitura.

§ 2° No caso de recusa ou incapacidade do notificado em receber a notificagéo,

o notificante fard mencédo dessa circunstancia na notificagao.

8§ 3° A recusa do recebimento que serd declarada pela autoridade fiscal, ndo

favorece o infrator, nem o prejudica.

§ 4° O prazo para atendimento da notificagdo seréd estabelecido pelo setor

competente da Prefeitura, variando entre 01 (um) e 10 (dez) dias.

§ 5° Ndo cabera notificacdo preliminar, devendo o infrator ser autuado,
quando setratar de obra que ameace a seguranca dos operarios e do publico em geral.
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Art. 150 Uma vez notificado, o infrator deverd satisfazer as medidas
administrativas exigidas nesta lei. No caso de recusa, sera aplicada penalidade
pecuniaria, sujeita a execucao judicial, ficando a obra sujeita a embargo e demolicéao por

parte da Prefeitura.

Art. 151 A aplicacdo da multa podera ter lugar em qualquer época, durante ou

depois de constatada a infracao.

Art. 152 A multa sera cobrada judicialmente se o infrator se recusar a paga-la

no prazodeterminado pelo setor competente da Prefeitura.
8 1° A multa ndo paga no prazo legal seré inscrita na Divida Ativa.

§ 2° Os infratores que estiverem em deébito, relativo a multa ndo paga, néo
poderdo receber quaisquer quantias, ou créditos, que tiverem com a Prefeitura,
participar de licitacbes, celebrar contratos, ou termos de qualquer natureza, ou

transacionar a qualquer titulo com a Administracdo Municipal.
Art. 153 Na reincidéncia, as multas cabiveis serdo aplicadas em dobro.

Paragrafo Unico. Reincidente sera aquele que houver violado preceito desta lei

e por cuja infracdo haja sido autuado e multado.

Art. 154 Decreto do Executivo Municipal determinard quais as infragcdes, bem

como a multa prevista para cada uma delas.

Art. 155 Imposta a multa, serd o infrator convidado a efetuar o seu
ressarcimento amigavel dentro de 10 (dez) dias, findo os quais, se ndo houver

atendimento, instaurar-se-4 o processo administrativo e posterior cobranca judicial.

Paragrafo unico O pagamento da multa ndo regulariza a situacédo que a

originou.

Secao Il
Do Embargo da Obra

Art. 156 O embargo de obras ou instalagées é aplicavel nos seguintes casos:

| - Execucdo de obra ou financiamento de instalacbes sem o Alvara de
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Licenca, noscasos em que for exigido;
Il - Inobservancia de qualquer prescricédo essencial do Alvara de Licencga,;
[l - Desobediéncia ao projeto aprovado;
IV - Omisséo, ou inobservéancia, da nota de alinhamento;

V - Inicio da obra sem que por ela se responsabilize profissional legalmente

habilitado,quando indispensavel;

VI - Quando a construcéo, ou instalacao, estiver sendo executada de maneira a

Sujeitar arisco a seguranc¢a da construgdo ou instalacéo;

VIl - Ameaca a seguranca publica, ou ao proprio pessoal empregado, nos

diversosservicos;
VIII - Ameaca a seguranca e estabilidade das obras em execucéo;

XI - Inobservancia das prescricdes desta lei, no tocante a mudanca de construtor

responsavel pela obra.

Art. 157 Ocorrendo alguma das hip6teses do artigo anterior, o encarregado da
fiscalizacdo, depois de lavrado o auto para a imposicdo de multa, se couber, fard o
embargo provisorio da obra, por simples comunicacédo escrita ao construtor, dando

imediata ciéncia do mesmo a autoridade superior.

Art. 158 Verificada, pela autoridade superior, a procedéncia do embargo, dar-
Ihe-a caréater definitivo em auto que mandara lavrar, no qual fara constar as providéncias

gue exige para que a obra possa continuar.

Art. 159 Constatada resisténcia ao embargo da obra, devera o encarregado da
fiscalizac&o requisitar for¢a policial, requerendo a imediata abertura de inquérito policial
para apuracao de responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia, previsto no

Cadigo Penal Brasileiro, bem como para as medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta lei, considera-se resisténcia ao embargo
acontinuagdo dos trabalhos no imével, sem a adog¢@o das providéncias exigidas na
intimacao.

Art. 160 O embargo sO sera levantado, depois de cumpridas as exigéncias

constantesdo auto e efetuado o pagamento da multa e emolumentos devidos.
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Secéo Il
Da Interdicao

Art. 161 O prédio, ou quaisquer de suas dependéncias, podera ser interditado.

Art. 162 Uma edificacdo, ou quaisquer de suas dependéncias, poderd ser
interditada, a qualquer tempo, quando oferecer perigo de carater publico ou demonstrar

condicOes precarias de salubridade, nos termos exigidos por esta lei.

Art. 163 A interdicdo serd imposta pela Prefeitura apds vistoria efetuada por

técnico habilitado, especialmente designado para este fim.

Art. 164 A Prefeitura tomara providéncias cabiveis, caso ndo seja atendida a

interdicao.

Secéao IV
Da Demolicéo

Art. 165 A demolicao, total ou parcial, de edificacdo sera imposta nos seguintes

casos.

| - Quando a obra for clandestina, entendendo-se por tal aguela executada sem

Alvara de
Il - Licenciamento de Construcéao;

[Il - Quando oferecer risco iminente de carater publico e o proprietario ndo

tomar asprovidéncias que forem determinadas para a sua seguranca;

IV - Quando a obra estiver sendo executada em desacordo com o0 projeto

aprovado e emdesacordo com esta lei.

Art. 166 A demolicdo ndo serd imposta, no caso do inciso | do artigo
anterior, se oproprietario, submetendo a construcéo a vistoria técnica da Prefeitura,

demonstrar que:
| - A obra preenche as exigéncias minimas estabelecidas por lei;

Il - Que, embora ndo as preenchendo, podera sofrer modificacdes que

satisfagcam asexigéncias desta lei e que ele tem condi¢des de realizé-las.
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Paragrafo Unico. Na hipotese deste artigo, ap0s a verificacdo da planta da
construcao, ou do projeto das modificacfes, sera expedido pela Prefeitura o respectivo
Alvara, mediante pagamento prévio da multa e emolumentos devidos, e apresentacao

do projeto de modificagéo.

Art. 167 A demolicdo seréa precedida de vistoria, realizada por Comisséo
Técnica da Prefeitura, integrada por um engenheiro e dois servidores da Prefeitura,

preferencialmente fiscais, correndo o processo da seguinte forma:

| - Nomeada a Comissao, designara ela dia e hora para a vistoria, fazendo
intimar pessoalmente, ou por edital, o proprietario para assisti-la, com prazo de 10 (dez)

dias, quando ndo for encontrado pelo érgdo competente da Prefeitura;

Il - Ndo comparecendo o proprietario, ou seu representante legal, a comissao
far& rapidoexame da construcao, e se verificar que a vistoria pode ser adiada, mandara

fazer nova intimagédo ao proprietario;

[Il - Ndo podendo haver adiamento, ou se o proprietario ndo atender a segunda
intimacdo, a comissdo dara o seu laudo dentro de 03 (trés) dias, devendo constar do
mesmo o que for encontrado, as corre¢cdes necessarias para se evitar a demolicdo e o
prazo, salvo caso de urgéncia. Esse prazo ndo podera ser inferior a 03 (trés) dias, nem

superior a 90 (noventa) dias;

IV - Do laudo, dar-se-a cépia ao proprietario, se possivel, aos moradores do
prédio, sefor alugado, acompanhada da intimagdo para o cumprimento das decisdes nele

contidas;

V - A copia do laudo e a intimacéo ao proprietario serdo entregues mediante
recibo e, seele ndo for encontrado, ou recusar a recebé-los, seréo publicadas em

resumo, no expediente daPrefeitura;

VI - No caso de ruina, a vistoria seré feita logo, dispensando-se a presenca do

proprietario, se ndo puder ser encontrado de pronto.

Art. 168 Intimado o proprietario do resultado da vistoria, seguir-se-4 0 processo
administrativo, visando a demoli¢cdo, se ndo forem cumpridas as decisfes do laudo. O
proprietario sera comunicado do dia e hora da demolicdo, com antecedéncia de no

minimo 05 (cinco) dias uteis.


http://www.chacara.mg.gov.br/
mailto:gabinete@chacara.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE CHACARA
ESTADO DE MINAS GERAIS

Rua: Heitor Candido, 60 — Centro — 36.110-000 — Chécara — Minas Gerais
Tel: (32) 3277-1014 — www.chacara.mg.gov.br — Email: gabinete@chacara.mg.gov.br

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 169 A aprovacdo dos projetos de edificacdo sera efetuada no setor
competente da Prefeitura Municipal por profissional legalmente habilitado pelo CREA

para a atividade em questao.

Paragrafo Unico. Serd considerada nula de pleno direito, toda e qualquer

aprovacao de projetos de edificacdo que ndo atender ao disposto no “caput” deste artigo.

Art. 170 A Prefeitura Municipal fornecera projeto padréo para construcdo de
habitacdes de interesse social; as conhecidas Plantas Populares, que poderdo ser
requeridas pelo interessado que atender aos seguintes requisitos:

| - Ser comprovadamente pessoa carente;
Il - Possuir um unico lote, e que nele ndo esteja edificado;
[l - Que o lote seja localizado em bairro popular.

Paragrafo unico. A planta sera fornecida apenas uma Unica vez para o

interessado no beneficio.

Art. 171 As edificacbes comprovadamente existentes no Municipio até a data
de publicacdo desta lei, cuja construcdo, reforma ou ampliagéo tenha sido executada
clandestinamente, ou em desacordo com as normas entdo vigentes, poderdo ser

regularizadas por seus proprietarios, na forma do artigo seguinte.

Art. 172 Os interessados deverao requerer a regularizacdo, no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, a contar da data de vigéncia desta lei, de acordo com 0s seguintes

procedimentos:

| - EdificacGes residenciais unifamiliares, com &area construida até 60 m?
(sessentametros quadrados), e edificacdes comerciais com area construida até 30 m?
(trinta metros quadrados), ndo precisardo apresentar projeto, devendo requerer a
Prefeitura o “baixa e habite-se” ou aprovacdo da obra, que sera concedido mediante

vistoria “in loco” realizadapela Prefeitura;

Il - Demais edificagbes deverdo apresentar projeto completo ao setor
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competente da Prefeitura Municipal de Chacara, requerendo o “baixa e habite-se”, no
caso de ja estarem concluidas, ou aprovacdo do projeto, quando estiverem em

execucao clandestina.

Paragrafo Unico. Ser& cobrada, para regularizacdo dessas obras, uma taxa
equivalente al0 (dez) vezes a taxa de aprovacéo de projetos normais.

Art. 173 Nao poderdo ser regularizadas as construcfes que estejam em
desacordo com o Cédigo Civil Brasileiro, as que ocupem terrenos publicos ou de

terceiros, ou que ocupem terrenos sujeitos a corre¢des de alinhamento.

Art. 174 Os agentes, ou servidores publicos, responsaveis pelo setor de
aprovacao de projetos que descumprirem as obrigacOes previstas nesta lei, serao

responsabilizados penal, civil e administrativamente.

Art. 175 Os Decretos que objetivem a regulamentacao da presente lei, deveréao

ser expedidos pelo Executivo Municipal, num prazo méximo de 90 (noventa) dias.
Art. 176 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 177 Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal, 16 de dezembro de 2022.

Jucélio Fernandes de Oliveira

Prefeito Municipal
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